Instituto de Vivienda de la Ciudad

EX-2025-20357807-GCABA-IVC

ACTA DE PREADJUDICACION N° 04/26

S/ Licitacion Pablica N° 23/25 Reparacion de las Instalaciones de Gas en Edificios Altos en
el Conjunto Urbano Soldati, Av. Lacarra, Av. Coronel Roca, Av. Mariano Acosta, Veracruz,

Comuna 8, Ciudad Autonoma de Buenos Aires.

De acuerdo a lo dispuesto por el Acta de Directorio N°© ACDIR-2024-8389-GCABA-IVC, se
retnen los integrantes de la Comision de Evaluacidon de Ofertas Abg. Gabriel Olcese, Cdra.
Verdnica Abad y Arq. Cristian Larra, con el objeto de evaluar las Carpetas A, B, Cy D
integrantes de las ofertas presentadas en la contratacién del motivo, cuyo presupuesto
oficial calculado por Gerencia Operativa Conjuntos Urbanos en conjunto con la Gerencia
Operativa Planificacion y Control de Obras Bienes y Servicios 1F-2026-01259209-GCABA-
IVC (Orden N° 36) asciende a la suma de Pesos Quinientos Ocho Millones Seiscientos
Veintisiete Mil Quinientos Ochenta y Seis con 81/100 ($508.627.586,81.-).

Conforme surge del Acta de Apertura de Ofertas N° 04/26 de la presente licitacion (IF-
2026-10112152-GCABA-IVC / Orden N° 88), con fecha 25 de febrero de 2026, se recibieron
las ofertas agregadas en el Anexo denominado Orden de Prelacidon, que se anade al
presente, de conformidad con el Art. 1.3.15.1 del P.C.G..

Anexo ORDEN DE PRELACION

Reparacion de las Instalaciones de Gas en Edificios Altos en el Conjunto Urbano Soldati, Av. Lacarra, Av. Coronel Roca, Av. Mariano Acosta, Veracruz, Comuna 8, Ciudad
Auténoma de Buenos Aires.

Presupuesto Oficial Orden de
Oferta N° EMPRESA Total Oferta (IF-2026-01259209- | % S/ P.O Prelacion
GCABA-IVC)
1 BLUE STEEL S.A. $ 429.730.912,50 -15,51% 2
$  508.627.586,31
) CONSTRUCTORA SEI;V;CIOS DE CATEGORIA $ 411.877.380,83 -19,02% 1

Vista de las Ofertas y Presentaciones
En primera instancia corresponde hacer mencion al Art. 1.3.13 del P.C.G. "Vista de las

Ofertas y Presentaciones” que en su parte pertinente estipula: "Los Oferentes tendran

acceso a las Ofertas, durante los 3 (tres) dias habiles siguientes al de la apertura del



SOBRE UNICO (...) Durante ese lapso y los 3 (tres) dias subsiguientes, podran efectuar las
observaciones que estimen oportunas. Vencido el plazo no tendran derecho a formular
reclamo alguno, ni efectuar presentaciones que hagan a la consideracion de las Ofertas

salvo que mediare un pedido expreso del IVC (...)".

Al respecto se deja constancia que se han enviado las ofertas a los oferentes con el fin de
que puedan realizar la vista de las mismas (IF-2026-16270681-GCABA-IVC Orden N° 94),
sin haber recibido observacidon alguna, asimismo, cabe mencionar que por un error
involuntario el nimero de documento de la toma de vista citado en el Estudio de Ofertas se

indico erroneamente, siendo el correcto el sefialado anteriormente.

Continuando con el estudio, corresponde mencionar que el presente se efectlia conforme
las previsiones establecidas por el Art 1.3.14 del P.C.G. “Aclaracién de las Ofertas” el que
establece que: "Con posterioridad a la apertura de las propuestas y a los efectos de realizar
el estudio de las Ofertas el I.V.C. podra requerir a los proponentes los elementos que
estime necesarios, siempre que dicha solicitud no implique una violacion a los principios del
procedimiento de seleccion. De ser solicitados los mismos, deberan ser presentados por los
Oferentes dentro del plazo gue fije el LV.C.

Tanto la solicitud como la respuesta se haran por escrito; en ningun caso se podra solicitar

ni permitir cambio alguno en los precios ni demas aspectos substanciales de la Oferta.”

Por su parte, el Art 1.3.15. del P.C.G. “Analisis y Evaluacion” expresa: "Las Ofertas cuyo
sobre, paguete o envoltorio no contenga los elementos requeridos en el Art. 1.3.4.1.
"Modalidad SOBRE UNICO” (...) del P.C.G. y que a juicio del I.V.C. no corresponda que
sean solicitados con posterioridad, serén declaradas inadmisibles en la instancia

correspondiente.

a) Documentacion INEXCUSABLE
Son considerados inexcusables, no pudiendo ser presentados con posterioridad a la

presentacion de la oferta, los requisitos que a continuacion se enumeran.

Modalidad SOBRE UNICO
Carpeta A:
a) Garantia de Oferta.
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g) Compromiso de conformar una U.T. o el Contrato respectivo.

Carpeta D:
a) Oferta economica (en ambas presentaciones, formato papel y soporte digital a través de
pendrive/memoria "USB”)).

¢) Computo y Presupuesto de la Oferta. (...)

Cumplimiento Art. 1.3.15 - Documentacién Inexcusable
Compromiso
Garantia de de conformar Oferta Computo y
Oferta N° Empresa unaU.T.oel B Presupuesto
Oferta economica
Contrato de la obra
respectivo.
1 BLUE STEEL S.A. Sl S| Sl
CONSTRUCTORA SERVICIOS DE
2 CATEGORIA S.A. Sl NO Sl

Por su parte el Art. 1.3.15.1.1 “Criterio de Evaluacion de las Ofertas” establece: "Las
ofertas cuyo SOBRE UNICO no contengan los elementos requeridos en el Art. 1.3.4.1.
"Modalidad SOBRE UNICO” del P.C.G. vy que conforme detalle efectuado en el Art. 1.3.15.
"Andlisis y Evaluacion” del P.C.G. no corresponda sean requeridos con posterioridad a la
presentacion de la oferta, seran declaradas inadmisibles en la instancia correspondiente.
Para el estudio de la admisibilidad de las ofertas se dispondrd un orden de prelacion de
acuerdo al monto de las mismas, sin perjuicio de que -en la instancia correspondiente al
analisis de conveniencia-, se consideren los demads requisitos exigidos por la documentacion
licitatoria. Establecido el orden de prelacion se procederd a analizar las 3 (tres) primeras
ofertas de acuerdo al orden de prelacion precitado y en caso que alguna de éstas no
reunieran los requisitos necesarios para su admisibilidad, se continuara con el estudio de la
siguiente y asi sucesivamente.

Serdn consideradas admisibles aquellas ofertas que den cumplimiento satisfactorio a los
requisitos antedichos y que igualen o superen el resultado de los indices obtenidos a partir
del ditimo Balance Anual de cierre de ejercicio aprobado, auditado y presentado ante la
Inspeccion General de Justicia y Organismo de Contralor de la Jurisdiccion correspondiente,
las siguientes exigencias:



. Patrimonio Neto: igual o mayor que el 20% (veinte por ciento) del Presupuesto
Oficial.

. Indice de Liquidez: mayor a 1,10 (uno coma diez). Donde el indice es el
cociente del Activo Corriente dividido por el Pasivo Corriente (evalua la capacidad de
la empresa para cumplir en término con los compromisos totales, en el corto plazo).
Liguidez = Activo Corriente / Pasivo Corriente > a 1,10

. Indice de Liquidez Acida: mayor o igual a 0,90 (cero coma noventa).
Donde el indice es el cociente entre la diferencia de Activo Corriente menos Bienes
de Cambio dividido el Pasivo Corriente (evalua la capacidad de la empresa para
cumplir en término con los compromisos a corto plazo). Ligquidez Acida = (Activo
Corriente — Bienes de Cambio) / Pasivo Corriente > 6 = a 0,90

- Indice de Solvencia: mayor a 1,20 (uno coma veinte). Donde e/ indice es e/
cociente del Activo Total dividido por el Pasivo Total (evalia la capacidad de la
empresa para cumplir en término con los compromisos totales, con prescindencia
del corto o largo plazo). Solvencia = Activo Total / Pasivo Total > a 1,20

. Indice de Endeudamiento: menor o igual a 1,50 (uno coma cincuenta).
Donde el indice es el cociente del Pasivo Total dividido el Patrimonio Neto (indica
que cantidad de deuda utiliza la empresa para financiar sus activos con relacion al
valor que tiene, es decir, su patrimonio neto). Endeudamiento = Pasivo Total < 0 =

a 1,50 Patrimonio Neto.

En caso de Uniones Transitorias (U.T.), cada una de las sociedades que /a integran
debera presentar su propia informacion contable y en base a esa informacion se
han de determinar los indices pertinentes. En el caso de que el oferente sea una
U.T. cada una de las capacidades requeridas precedentemente sera la sumatoria del
obtenido por cada empresa en particular en funcion del porcentaje de participacion
de cada una de ellas en la U.T. de acuerdo a las siguientes exigencias:

. Promedio del Patrimonio Neto de la U.T. de los ultimos 2 (dos) Balances
Anuales: igual o mayor que el 20% (veinte por ciento) del Presupuesto Oficial. De
acuerdo a las siguientes formulas:

a) Resultado del Patrimonio Neto U.T. del dltimo Balance Anual = [(Patrimonio Neto
del dltimo Balance Anual de la Empresa 1) x (Porcentaje de Participacion de la
Empresa 1)] + [(Patrimonio Neto del dltimo Balance Anual de la Empresa 2) x

(Porcentaje de Participacion Empresa 2)]
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b) Resultado del Patrimonio Neto de la U.T. del antedltimo Balance Anual =
[(Patrimonio Neto del anteultimo Balance Anual de la Empresa 1) x (Porcentaje de
Participacion de la Empresa 1)] + [(Patrimonio Neto del antedltimo Balance Anual
de la Empresa 2) x (Porcentaje de Participacion Empresa 2)]
¢) Promedio del resultado del Patrimonio Neto de la U.T. de los ultimos 2 (dos)
Balances Anuales = (a + b) / 2 = 0 > que el 20% (veinte por ciento) del
Presupuesto Oficial

7. Promedio del resultado de los Indices de la U.T. de los iltimos 2 (dos)
Balances Anuales (aplicable para Liquidez, Liquidez Acida, Solvencia y
Endeudamiento). De acuerdo a las siguientes formulas:
a) Resultado del Indice U.T. del dltimo Balance Anual = [(Resultado del Indice del
ultimo Balance Anual de la Empresa 1) x (Porcentaje de Participacion de la Empresa
1)] + [(Resultado de/ Indice del udltimo Balance Anual de la Empresa 2) x
(Porcentaje de Participacion Empresa 2)]
b) Resultado del Indice U.T. del antedltimo Balance Anual = [(Resultado del Indice
del antedltimo Balance Anual de la Empresa 1) x (Porcentaje de Participacion de la
Empresa 1)] + [(Resultado del Indice del antediltimo Balance Anual de la Empresa
2) x (Porcentaje de Participacion Empresa 2)]
¢) Promedio del resultado de los Indices de la U.T. de los ultimos 2 (dos) Balances
Anuales = (a + b)/2

Se considerarad "ultimo balance de cierre de ejercicio” y “antedltimo balance de cierre de
ejercicio” a aquellos cuya fecha de cierre sea la mas proxima a la filada como limite para la
presentacion de las ofertas. Cuando el ultimo Estado Contable Anual tenga una antigliedad
mayor de 6 (seis) meses respecto al mes de apertura de las ofertas, deberé presentarse un
Estado de Situacion Patrimonial o Estados Contables Intermedios que abarque desde el
ultimo €jercicio anual y cuyo cierre opere a no mas de 2 (dos) meses del mes de apertura
de las ofertas, ademds debera contar con un dictamen sobre su razonabilidad o un informe
de revision limitada, emitido por un profesional en Ciencias FEcondomicas, con firma

certificada por el Consejo Profesional de Ciencias Econdmicas.
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SERVICIOS DE CATERGORIA 5.A.|

Por ultimo, cabe mencionar lo expresado por el Art. 1.3.17 P.C.G. “Precios unitarios” que
establece: "Se considerara especialmente para preadjudicar la Obra la equidad de cada uno
de los precios unitarios del presupuesto y se podran rechazar propuestas donde aparezcan

recargados indebidamente los precios de los trabajos iniciales”.

Aclaraciones de las Ofertas/Subsanaciones.
El Art. 1.3.14 "Aclaracion de las Ofertas” del P.C.G. establece que “Con posterioridad a la

apertura de las propuestas y a los efectos de realizar el estudio de las Ofertas el LV.C
podra requerir a los proponentes los elementos que estime necesarios, siempre que dicha
solicitud no implique una violacion a los principios del procedimiento de seleccion. De ser
solicitados los mismos, deberan ser presentados por los Oferentes dentro del plazo que fije
el LV.C.

Tanto la solicitud como la respuesta se haran por escrito; en ningun caso se podra solicitar

ni permitir cambio alguno en los precios ni demds aspectos substanciales de la Oferta.”

Observaciones

Luego de haber analizado en forma preliminar la documentacion presentada por los
oferentes se realizd el examen de cumplimiento de los requisitos exigidos por la
licitatoria, del cual las observaciones y consideraciones

documentacion surgen

consecuentes:

Mediante ME-2026-16699801-GCABA-IVC (Orden N° 102) se le dio intervencion a la
Gerencia Operativa Conjuntos Urbanos y a la Direccion General Desarrollo Habitacional
dependientes de la Secretaria de Habitat e Integracion Social, a fin de que se expida
respecto al “Anexo 9: Antecedentes de Obras Realizadas” (PCP: PLIEG-2026-04214981-
GCABA-IVC) de la Carpeta B (PCG: PLIEG-2025-40697244-GCABA-IVC).
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La Gerencia Operativa Conjuntos Urbanos mediante ME-2026-16706458-GCABA-IVC (Orden
N° 103) hace saber que... *(...) Por medio del presente se informa que esta Gerencia
Operativa Intervencion en Conjuntos Urbanos presta

conformidad a los antecedentes de obras realizadas presentados por la Empresa Blue Steel
SA (.).

Continuando con el andlisis, se realizan las siguientes recomendaciones:

OFERTA N° 2 — CONSTRUCTORA SERVICIOS DE CATEGORIA S.A. CUIT N° 30-
71222556-0 (RE-2026-10110368-GCABA-IVC y RE-2026-10116112-GCABA-IVC)

La oferente omite presentar la Oferta Econdmica en formato Papel (cuyo modelo se
acompafa como Anexo 12: Modelo de Oferta Econdmica del Pliego de Condiciones
Particulares) firmada y sellada por quien tenga poder suficiente para obligar a la oferente.

Por ello, y atento a lo dispuesto por el Articulo 1.3.15 Andlisis y Evaluacién del Pliego de
Condiciones Generales: "(...) Documentacion INEXCUSABLE Son considerados inexcusables,
no pudiendo ser presentados con posterioridad a /a presentacion de /a oferta, los requisitos
que a continuacion se enumeran:

Modalidad SOBRE UNICO Carpeta A: a) Garantia de Oferta. g) Compromiso de conformar
una U.T. o el Contrato respectivo. Carpeta D: a) Oferta economica (en ambas
presentaciones, formato papel y soporte digital (a través de pendrive/memoria “"USB”)). c)
Computo y Presupuesto de la Oferta. (...) Las empresas que no cuenten en la Oferta, con
alguna de esta documentacion, seran declaradas INADMISIBLES.”

Por ello, corresponde declarar la oferta N° 2 de la oferente CONSTRUCTORA SERVICIOS DE
CATEGORIA S.A. CUIT N° 30-71222556-0 como INADMISIBLE.

OFERTA N© 1 — BLUE STEEL S.A. CUIT N° 30-70942296-7 (RE-2026-10105545-
GCABA-IVC y RE-2026-10116294-GCABA-IVC)

Mediante correo electronico PV-2026-16553199-GCABA-IVC (Orden N° 96) se realizd un
primer pedido de subsanaciones, recibiendo respuesta a través de RE-2026-16553399-
GCABA-IVC (Orden N° 97).

Asimismo, por correo electronico PV-2026-16553558-GCABA-IVC (Orden N° 98) se realizd
un segundo pedido de subsanaciones el que fue respondido mediante RE-2026-16681988-
GCABA-IVC (Orden Ne 99).




Asimismo, mediante ME-2026-16325326-GCABA-IVC (Orden N° 100) se llamé a intervenir
al Departamento de Redeterminaciones, dando respuesta en NO-2026-16809937-GCABA-
IVC (Orden N° 101) informando que... "(...) no hay observaciones que mencionar (...)".

Recomendaciones:

Por las consideraciones expuestas, esta Comision de Evaluacion de ofertas recomienda:

1- Adjudicar la Licitacion Publica N° 23/25 Reparacion de las Instalaciones de Gas en
Edificios Altos en el Conjunto Urbano Soldati, Av. Lacarra, Av. Coronel Roca, Av. Mariano
Acosta, Veracruz, Comuna 8, Ciudad Auténoma de Buenos Aires, a la OFERTA N° 1 —
BLUE STEEL S.A. CUIT N° 30-70942296-7, por la suma total de Pesos Cuatrocientos
Veintinueve Millones Setecientos Treinta Mil Novecientos Doce con 50/100 ($
429.730.912,50), todo ello por resultar su oferta conveniente, razonable y ajustarse a

los requerimientos de la documentacion licitatoria.

2- Declarar inadmisible la Oferta N° 2 de CONSTRUCTORA SERVICIOS DE CATEGORIA S.A.
CUIT N° 30-71222556-0 en los términos del articulo 1.3.15 Analisis y Evaluacion del

Pliego de Condiciones Generales.

Luego de concluida la labor de esta Comisidn, se cierra el presente Acto firmando los

suscriptos.
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ACTA DE PREADJUDICACION
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Los firmantes Abg. Gabriel Olcese, Cdra. Veronica Abad y Arq. Cristian Larra, en su rol de miembros de la
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